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. Zelchnariache Festsat
1.1 Art der baulichen Nutzung

©

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 91 HBO)

Erkldrung der
Nutzungsschablone
GRZ Grundflachenzahl geméaR § 19 BauNVO e
als Obergrenze. baulichen | Bauweise
Nutzung
GFZ GeschoRflachenzahl gemaR § 20 BauNVO GRzZ | GFZ
als Obergrenze. |
Nummer
OKees  Oberkante Gebédude. Teiigebist| OK e
1.3 B ise. Baulinien. B

(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

Uberbaubar
e
nicht Gberbaubar

o} Offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO
Abweichende offene Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO

Baugrenze

ao

| 4 Verkehrsflicl
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen - Wirtschaftsweg

Strassenbegrenzungslinie

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)
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=

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen. MaBnahmen gemaR Festsetzung 2.x

Erhalt vorhandener Bdume
Anpflanzung standortgerechter Laubbdume gemaR Festsetzung 2.x

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.
MaRnahmen geméaR Festsetzung 2.x

1.6 S tige Pl ich
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

2.Textliche Festsetzungen (Fortsetzung):
2.13.2: MaRnahme A2: Erhalt und Entwicklung eines naturnahen Feldgeholz.

Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen: Pflege der vorhandenen Gehdlze, bei Bedarf Nachpflanzung von standort-
typischen, einheimischen Gehdlzen aus regionaler Herkunft.

2.13.3: MaBnahme A3: Erhalt und Entwicklung einer naturnahen Baumgruppe.

Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen: Beobachtung der Flache im Rahmen des Monitorings. Gegebenenfalls Zuriick-
schneiden der Straucher zur Verbesserung der Bestockung. Verbot jeglicher Nutzung wie Holzschnitt, Enthahme von
Totholz, Entnahme der Lesesteine, Anwendung von Pestiziden, Ausbringung von Diinger.

2.13.4: MaBnahme E1: Entwicklung einer extensiven Frischwiese.

- Umstellung von Weidewirtschaft auf Wiesennutzung mit zweischiiriger Mahd.

- Zweischiirige Mahd mit erstem Schnitt vor dem 15. Juni und einem zweiten Schnitt ab 15. September.
- Mineralische Diingung sowie die Diingung mit Giille und Fliissigmist hat zu unterbleiben.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

- Die Beweidung ist untersagt.

- Abtrennung der Teilfliche mit einem Zaun.

2.13.5. Zuordnungsfestsetzung:
- Die MaRnahmenflachen A1a, A2 und E1 dienen dem Ausgleich der durch den Bebauungsplan begriindeten
zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft.

- Die MaRnahmenflachen A1b und A3 werden gemaR § 135a BauGB dem planungsrechtlichen Okokonto der Gemeinde
Driedorf zugeordnet, um diese spéter einer anderen kommunalen MaRnahme zuordnen zu kénnen.

2.13.6. Fassadengestaltung:

Zur Verhinderung von Vogelschlag an spiegelnden Gebaudefronten sind geméR § 37 (3) HeNatG groRflachige Glas-
fassaden zu vermeiden. Dort wo sie unvermeidbar sind, ist die Durch-sichtigkeit durch Verwendung transluzenter
Materialien oder flachiges Aufbringen von Markierun-gen (Punktraster, Streifen) so zu reduzieren, dass ein Vogel-
schlag vermieden wird. Der AuRenre-flexionsgrad der Verglasung darf max 15 % betragen.

2.14 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§91 HBO i.V.m. § 9 (4) BauGB)

2.14.1 Dachform:
Zuldssig sind Sattel-, Shed- und Pultdécher mit einer Dachneigung bis max. 35° sowie Flachdécher.

2.14.2 Dacheindeckung:
Als Dacheindeckung aller geneigten Décher sind nur nicht gldnzende Materialien in Rot-, Braun- oder Grauténen oder
Schiefer zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie und Griindécher sind zuldssig.

2.14.3 Grundstiickseinfriedungen:

- Die maximal zuléssige Gesamthéhe von Einfriedungen inkl. Stiitzmauer betrégt 2,50 m bezogen auf das natiirliche
Geléndeniveau der Grenze mit dem Nachbargrundstiick.

- Zuldssig sind Laubgehdlzhecken, transparente Holzzaune, transparente Metallzdune, begriinte Maschendrahtzéune.

- Einfriedungen zu privaten Grundstiicken miissen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fur Kleinsduger dar-
stellen, z.B. durch einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 10 cm oder durch regelméRige Durchlasse
von mindestens 20 cm Breite und 10 cm Héhe.

2.14.4 Werbeanlagen:

- Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Mit Ihnen darf nur fiir vor Ort erbrachte Leistungen
geworben werden.

- Die Oberkante der Werbeanlage darf die Trauthéhe des jeweiligen Gebaudes nicht tiberschreiten.

- Je Gebdéude ist eine Werbeanlage zuléssig. Die maximal zulédssige Ansichtsflache betragt 6,0 m?.

- Die Anbringung an Einfriedungen ist nicht zul&ssig.

- Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel- und Lauflicht, sonstigem beweglichen Licht oder Lichtprojektionen sind
unzuléssig. Dies gilt auch fiir bewegliches Licht oder dhnliche Elemente zur Anstrahlung von Werbeanlagen.

- Werbeanlagen mit rotierenden oder dauerhaft bewegenden Teilen sowie mit Neonfarben, reflektierenden
oder floureszendierenden Farben und Materialien sind unzuldssig.

mm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
--—e—e-  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
2.Textliche Festsetzungen

2.1 Art der baulichen Nutzung:

Nicht zuldssig (auch nicht ausnahmsweise) sind:
- Vergniigungsstétten

- Bordelle und bordellartige Betriebe

- Lagerplatze als Hauptnutzung

Die Einrichtung von Einzelhandelsverkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der in diesem Gebiet produzieren-
den und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgebédude iiberbauten Flache einnimmt.

2.2 Bauweise:
In abweichender offener Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO sind Gebaudeldngen bis zu 100 m zuléssig.

2.3 Hohe baulicher Anlagen:
Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist als oberer Gebaudeabschluss OKeces
festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der maximalen Gebdudehéhe

ist die urspriinglich vorhandene Héhe tiber NN im niedrigsten Punkt des vom Geb&dude p

tiberdeckten Gelandes. Die festgesetzte maximal zuléssige Gebdudehdhe darf durch ~— .
untergeordnete betriebstechnische Anlagen / Aufbauten oder einer Solaranlage vm
ausnahmsweise um bis zu 2,50 m tiberschritten werden. Schornsteine und Antennen

Schemaskizze zur Festsetzung der
maximalen Hohe baulicher Anlagen

bleiben bei der Ermittiung der Firsth6he unberiicksichtigt.

2.4 Nebenanlagen,Stellpldtze und Garagen:

Stellplatze, Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO und sonstige baulichen Anlagen, welche gemaR HBO auch in
den Abstandsfldchen zuléssig sind, sind auch in den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Garagen sind nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

2.5 Uberbaubare Grundstiicksfliche:
Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
Im @ibrigen gelten die Regelungen gemaR § 23 BauNVO.

2.6 Flachenbefestigungen:
Soweit keine funktionalen Griinde entgegenstehen, sind die sonstigen befestigten Freiflichen dauerhaft wasser-
und gasdurchléssig herzustellen oder das auf ihnen anfallende Niederschlagswasser ist randlich zu versickern.

2.7 Boschungen und Stiitzmauern:

Béschungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung des Straenkdrpers und zum Ausgleich der Hohenunterschiede
zwischen den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken erforderlich sind, diirfen auf den Baugrund-
stiicken angelegt werden und sind dort von den Grundstiickseigentiimern zu dulden (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB).

2.8 Aussenbeleuchtung:

Fir die funktionale AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hoch-
drucklampen) mit einer Farbtemperatur von 1.800 Kelvin bis maximal 3.300 Kelvin unter Verwendung vollsténdig ge-
kapselter Leuchtengehéuse, die kein Licht nach oben oder zur Seite emittieren, zul&ssig.

2.9 Festsetzung zur Nutzung von Solarenergie gemaR § 9 (1) Nr. 23 b BauGB (Solarfestsetzung):

Die Festsetzung gilt fiir die Neuerrichtung von Haupt- und Nebengeb&uden, Garagen und Carports mit einer Grund-
fliche > 50 m?. Photovoltaikanlagen sind jeweils auf mindestens 50 % der hierfiir geeigneten Dachflache von Haupt-
gebéuden zu errichten (Solarmindestflache). Die mindestens zu errichtende Flache von Photovoltaikanlagen kann auch
auf nur einer oder mehreren baulichen Anlagen errichtet werden, wenn sichergestellt ist, dass insgesamt eine Flache
errichtet wird, die 50 % der Summe der Dachfléachen von Geb&uden mit einer Grundfléche tiber 50 m? auf dem Bau-
grundstiick entspricht. Die Errichtung von Solarthermischen Anlagen kann auf die zu installierende Gesamtflache bis zu
einem Anteil von 25 % angerechnet werden.

2.10 Grundstiicksfreiflachen:

Fur die Herstellung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen gelten die Regelungen geméR § 8 (1) HBO. Die nicht
tiberbauten oder befestigten Grundstiicksfreiflachen sind gértnerisch oder naturnah (begriint, ohne gértnerische Nutzung
oder Pflege) anzulegen. GemaR § 8 (1) HBO zuléssige Schotter- und Kiesflachen, sowie weitere Gartengestaltungs-
formen, die weitgehend ohne Vegetation auskommen, sind auf die GRZ mit anzurechnen. Auf mindestens 20 % der
Grundstiicksfreiflache sind standorttypische Gehdlze anzupflanzen.

Die gemaR 2.11 vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen darauf angerechnet werden.

2.11 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:

Die Fliachen dienen der Anpflanzung einer durchgehenden arten- uns strukturreichen Gehélzpflanzung mit einer End-
wuchshéhe von min. 6m. Es sind ausschlieB8lich standortgerechte Arten und heimisches Pflanzmaterial aus regionaler
Herkunft zu verwenden. Bei der Auswahl des Pflanzguts sind die Regelungen des § 40 (4) BNatSchG zu beachten. Die
Anpflanzung ist spatestens ein Jahr nach Fertigstellung des ersten Geb&udes vorzunehmen. Die Gehdlze sind dauerhaft
zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Abgéngige Gehdlze sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen.
Bauliche Anlagen jeglicher Art sind auf den Fléchen unzuléssig. Hiervon ausgenommen sind allgemein Stiitzmauern
sowie Zaunanlagen entlang der Grundstiicksgrenzen.

2.12 Anpflanzung von grofkronigen Laubbaumen:

Pro 6 Stellplétze ist mindestens ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten. Die An-
ordnung obliegt der Freiflachenplanung. Artenauswahl gemaR Punkt 2.8. Bei Anpflanzungen ausserhalb gréRerer Griin-
flachen ist fiir jeden Baum eine mindestens 6 m? groRe Pflanzflache in Form einer Baumscheibe anzulegen.

2.13 Naturschutzrechtliche Ausgleichsmanahmen / Zuordnungsfestsetzung / Artenschutz:

2.13.1: MaBnahme A1: Entwickiung einer extensiven Frischwiese.

Pflege- und EntwicklungsmaRBnahmen:

- Umstellung von Weidewirtschaft auf Wiesennutzung mit zweischiiriger Mahd.

- Zweischiirige Mahd mit erstem Schnitt vor dem 15. Juni und einem zweiten Schnitt ab 15. September.
- Mineralische Diingung sowie die Diingung mit Giille und Flussigmist hat zu unterbleiben.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist untersagt.

- Die Beweidung ist untersagt.

3. Wasserrechtliche Satzung gem. § 37 (4) HNG

Aufgrund § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) i.V.m. § 9 (4) BauGB wird fiir die Flurstiicke 150/1, 155/1, 156,
157, 158 festgesetzt: Anfallendes Niederschlagswasser, das nicht verwertet wird, ist einer dezentralen Regenriick-
haltung auf den Grundstiicken zuzufiihren. Die Einleitung in den Kanal hat tiber eine Abflussdrossel zu erfolgen.
Samtliche Bauwerke zur dezentralen Regenwasserriickhaltung sind im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik nachzuweisen, die Bemessung des Regenriickhaltebauwerks sowie die
maximal zuléssige Drosselspende im speziellen auf der Grundlage des Arbeitsblatts A 117 des DWA.

L.Hi ise (F
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Errichtung von Gebauden Photovoltaikmodule auf einer
Flache zu installieren, die mindestens 50 % der nutzbaren Dachflache ausfilllt (Solarmindestfléche).

Dachflache bedeutet dabei die gesamte Fldche bis zu den duReren Randern des Daches bzw. aller relevanten
Déacher (in m?) der Gebaude die auf dem jeweiligen Grundstiick errichtet werden.

Nutzbar ist derjenige Teil der Dachflache, der fiir die Nutzung der Solarenergie aus technischen und wirtschaftlichen

| Griinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der Dachflache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln.

Danach sind von der Dachfldche die nicht nutzbaren Teile (in m?) abzuziehen. Nicht nutzbar sind insbesondere:

- Ungiinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis Westnordwest).
Ost-West ausgerichtete Dacher sind ausdriicklich von der Solarpflicht eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind.

- Erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebéude, Dachaufbauten oder vorhandene Bdume.

- Von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie Schornsteine oder
Entliftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu den Dachréandern. Die Anordnung
solcher Dachnutzungen soll so erfolgen, dass hinreichend Dachflache fiir die Nutzung der Solarenergie verbleibt.

Auf der Grundlage der Bewertung gemaf der Hessischen Kompensationsverordnung (KV) werden durch die Fest-

setzung der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen die durch den Bebaungsplan begriindeten Eingriffe in

Natur und Landschaft volistandig ausgeglichen. Dariiber hinaus ergibt sich ein Biotopwertliberschuss in H6he von

187.510 WP. Der Biotopwertiiberschuss soll gemaR § 135a (2) BauGB auf das planungsrechtliche Okokonto der Ge-

meinde gutgeschrieben werden, um dieses mit kiinftigen noch unbekannten kommunalen Manahmen verrechnen

zu kénnen. Das planungsrechtliche Okokonto wird von der Gemeinde Driedorf gefiihrt.

Die Durchfithrung, bzw. Umsetzung der festgesetzten MaRRnahmen sind durch ein Monitoring zu erfassen und von

der Gemeinde Driedorf gegeniiber der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen. Die Inanspruchnahme der erzielten

Biotopwertpunkte kann erst erfolgen, wenn der Nachweis der erfolgten Umsetzung gegeniiber der Unteren Natur-

schutzbehdrde gefiihrt ist und durch diese anerkannt wurde.

4.9 Grundstiicksbepflanzung:

Bei der Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen und der Errichtung von Zaunanlagen sind die Regelungen zu

den Grenzabstédnden des Hessischen Nachbarrechtsgesetz (NachbG) zu beachten.

Dies gilt auch gegeniiber landwirtschaftlichen Nutzflachen und Wirtschaftswegen.

4.10 Artenschutz:

- Von einer Rodung von Bdumen und Gehdlzen ist wéhrend der Brutzeit (01. Mérz - 30. Sept.) aus artenschutz-
rechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen
Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu
kontrollieren.

- Bei Bauarbeiten im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. September sind betroffene Bereiche zeitnah vor Beginn der
MaRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren sowie eine 6kologische Bau-
begleitung durchzufiihren.

LHi .

Die Loschwasserversorgung ist entsprechend den Vorgaben des Arbeitsblattes des DVGW Nr. W 405 sicherzustellen.
Bei der Planung der StraRenverkehrsflichen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflichen fur
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist die DIN 14090 "Feuerwehrzufahrten und
Aufstellflachen” heranzuziehen. Gem. § 17 (4) HBO dirfen bei der derzeitigen Ausriistung der Feuerwehr Driedorf
keine Geb&ude errichtet werden bei denen die Oberkante der Briistung von Fenstern oder sonstiger zum Anleitern
bestimmter Stellen mehr als 8m tber der Geldndeoberflache liegen oder der 2.Rettungsweg muss baulich sicher-
gestellt werden. N&aheres kann den Stellungnahmen des Lahn-Dill-Kreises Abteilung Brandschutz vom 15.10.2015
und vom 16.04.2025 entnommen werden.

4.2 Erdarbeiten:

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fund-
gegenstinde, z. B. Scherben, Steingeréte, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich
dem Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde
und Fundstellen sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

4.3 Altlasten / Kampfmittel:

Der Bestandsbereich wird aufgrund der ehemaligen Nutzung als Sége-, Hobel- und Holzimpragnierwerk in der Alt-
flachendatei des Landes Hessen unter der Nummer 532.007.070-000.004 als Altstandort gefiihrt. Aufgrund der bis-
herigen Erkenntnisse und unter Beriicksichtigung der Nutzung des Grundstiickes (Gewerbeflache) wird die Fldche
mit dem Status "Anfangsverdacht nicht bestétigt" gefiihrt. Dieser Status steht der bestehenden und geplanten
Nutzung nicht entgegen.

Werden im Rahmen von BaumaRnahmen Anhaltspunkte fiir das Vorliegen schédlicher Bodenveréanderungen oder
Altlasten wahrgenommen, sind nach § 4 (1 + 2) HAItBodSchG die Bauarbeiten an dieser Stelle abzubrechen und der
Sachstand unverziiglich dem Regierungsprésidium GielRen, Dezernat 41.4 zur Priifung anzuzeigen.

Bei dem Auffinden von kampfmittelverdachtigen Gegensténden ist der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.

4.4 Wasserwirtschaft:

Niederschlagswasser: Gem. § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachen-
wasser) verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Sofern
eine Versickerung anfallenden Niederschlagswassers geplant ist, wird die Erstellung eines Gutachtens gemaR
Arbeitsblatt DWA-A 138 empfohlen.

Grundwasser: Sofern fiir Bauvorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, oder durch die Tiefbauarbeiten ein
Aufstauen, Absenken und Umleiten des Grundwassers bewirkt wird, ist hierfiir ggf. eine wasserrechtliche Erlaubnis
durch die zustéandige Wasserbehérde erforderlich. Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Erdaufschliisse
hergestellt werden, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des
Grundwassers auswirken kdnnen, ist die Anzeigepflicht nach § 49 (1) WHG zu beachten. Sofern im Rahmen der
Verwirklichung des Planes Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen wird, ist dies der zustdndigen Behdérde geman
§ 49 (2) WHG unverziiglich anzuzeigen. Sofern im Rahmen der Verwirklichung des Planes Tiefeneingriffe vorgesehen
werden (insb. geothermische Anlagen), so kann hierfiir ggf. ebenfalls eine wasserrechtliche Erlaubnis durch die zu-
stédndige Wasserbehdérde erforderlich sein.

4.5 Versorgungsleitungen:

Bei der Planung und Durchfithrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind zu geplanten Baumstand-
orten die Mindestabstédnde und Vorschriften gemaR DVGW-Regelwerk zu beachten. Bestehende Versorgungsanlagen
sind zu beriicksichtigen. Bauunternehmer haben vor Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschie-
denen Versorgungstréger einzuholen. Eigenméchtige Verdnderungen an deren Anlagen sind unzulédssig. Bei An-
pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind.
2,50 m betragen. Bei geringeren Absténden sind zum Schutz der Versorgungsanlagen WurzelschutzmaBnahmen zu
treffen, wobei die Unterkante des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss.
Bei dieser SchutzmaRnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr bzw. Kabel auf 0,50 m verringert
werden. Dies gilt auch fiir andere, mindestens gleichwertig geeignete SchutzmaRRnahmen ("Merkblatt iiber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschatft fiir StraRen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1989). Sollten im Zuge der MaBnahme Umverlegungen erforderlich werden, so ist der jeweilige
Versorgungstréager frithzeitig zu informieren und die MaRnahme abzustimmen.

4.6 Verwendung von Bodenaushub:

Der anfallende Erdaushub soll nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Unbelasteter Bodenaushub ist
soweit mdglich wieder auf dem Grundstiick einzubauen. Der Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erd-
arbeiten zu sichern und nach Beendigung der BaumaRRnahme auf dem Grundstiick zur Herstellung von Vegetations-
schichten wieder aufzutragen. Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist
dies nicht mdéglich, so milssen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereitgestellt werden. Ober- und Unter-
boden sind grundsétzlich getrennt voneinander zu lagern. Die Bodenmieten diirfen generell nicht befahren werden
und miissen bei einer Lagerung von tiber 6 Wochen begriint werden, um eine Durchliiftung und Entwésserung zu
gewabhrleisten und das Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schiitzt dariiber hinaus vor Erosion und unter-
driickt unkontrollierte Selbstbegriinung (Unkrautsamenpotential). Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Boden-
materials wird bei trockener Witterung ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge vorge-
nommen. Die gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten) sind einzuhalten.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12 Bundesbodenschutzverordnung ist
Rechnung zu tragen. Hingewiesen wird auf folgende Informationsblétter des Hess. Ministeriums fiir Umwelt,
Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz:

"Boden mehr als Baugrund; Bodenschutz fir Bauausfiihrende"

"Boden damit I|hr Garten funktioniert; Bodenschutz fiir Hduslebauer”

5. Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéndert worden ist.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.

- Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 1.Juli 2024 (GVBI. 2024 Nr.32).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 764, 766).

6. Verfahrensvermerk_

1. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am _12. Dezember 2014 die Aufstellung des Bebauungsplans
beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.10.2015 im Gemeindeblatt Driedorf ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom _26.10.2015 bis 13.11.2015
als offentliche Auslegung durchgefiihrt.

3. Die friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB wurde
in der Zeit vom 15.10.2015 bis 18.11.2015 durchgefihrt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom _Januar 2025 wurden die Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom _24.03.2025 bis 30.04.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Monat/Jahr wurde mit der Begriindung gemaR
§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom _24.03.2025 bis 30.04.2025 d&ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Driedorf hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom _28. Oktober 2025 den Bebauungsplan
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom _Juli 2025 als Satzung beschlossen.

2\% OZ. 2026‘

Driedorf, den

,Bﬁrgermeister

7. Ausgefertigt Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangen
Gemeindevertretung iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksam

maRgebenden Verfahre riften eingehalten wurden.

23.02. 2026

Driedorf, den

Bﬂrgerﬁ\eister

BLnganntmachung Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am

gemaR § 10 (3) Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Driedorf, den

Urgermeister
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Bebauungsplan "Bahnhofstrafle"
im Ortsteil Roth

AUSFERTIGUNG
Planfassung: Juli 2025 Datum: 05.12.2025
Bearbeitung: A. Zettl / N. Bischoff Projektnummer: 15-007
GIS/CAD: A. Zettl
Planungsbiiro Zettl ,
ggggjrg:‘ge" P|anungsb&r§'z_€_':.&

Tel.: 0641 49410-349

Fax.: 0641 49410-359

email: info@planungsbuero-zettl.de
Internet: www. planungsbuero-zettl.de

Baulgitplanung -\Land matik

haftsplanung - Geoinf

970 x 584 mm




