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Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung Erklarung der

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) Nutzungsschablone
Art der baulichen Zahl der
- N
M Mischgebiete (§ 6 BauNVO) S e
= GRZ|GFz
; Zulassi
o _ _ Bauweise Dac“hiﬁ;%eng
“ Sondergebiet - Wochendhausgebiet (§ 10 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ Grundfléachenzahl GR
GFZ Geschossflachenzahl

Grundflache als absolutes Mal} in m?

1 Zahl der Voligeschosse (als HochstmalR)
0° - 40° Zulassige Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen - Wirtschaftsweg

— e _a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (nachrichtlich)
(§ 9 (1) Nr.13 und (6) BauGB)

e Qe 20kV-Leitung - unterirdisch
—_— — 20kV-Leitung - oberirdisch
T - Schutzstreifen fiir 20kV-Freileitung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Fléachen fir Mainahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 (1) Nr.20,25 und § 9 (6) BauGB)
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen.

Sonstige Planzeichen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

s
l Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 3.Anderung
EEE e
- Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Grenze des FFH-Gebiets 5314-301 Hoher Westerwald (nachrichtlich)

Rechtsgrundlagen im Geltungsbereich der 3.Anderung

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.2634).
- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

- Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 06.06.2018 in der Fassung zur Zeit der mafR3geblichen &ffentlichen Auslegung des Planes.

Rechtsgrundlagen im iibrigen Geltungsbereich

- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722).

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990.

- Die Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.11.2012
(GVBLI. | S. 444).

Verfahrensvermerk (Anderung im beschleunigtenen Verfahren gemaR § 13a BauGB)

1. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am 20.08.2019 den Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.03.2020 im Mitteilungsblatt Driedorf ortstblich bekannt gemacht.

2. Von den frihzeitigen Beteiligungsverfahren gemaR § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) BauGB abgesehen.

3. Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung Marz 2020 wurden die berihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 13 (2) BauGB in der Zeit vom 16.03.2020 bis 24.04.2020 beteiligt.

4. Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung Marz 2020 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. (2) BauGB
in der Zeit vom 16.03.2020 bis 24.04.2020 offentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Driedorf hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 23.06.2020 die Anderung des Bebauungsplans
gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom Mai 2020 als Satzung beschlossen.

02, SEP. 200 )

Driedorf, den Birgermeister N\JILWVY D

Ausgefertigt  Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit dem hierzu ergangenen Beschluss der (}ﬁmﬁqudéve@'etung
Ubereinstimmt und dass die fir di¢ Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften .emgehajten‘\ilij(rden.

- B TN

01 SEP. 2020

Driedorf, den Burgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

11, SEP. 2020

Driedorf, den ﬁ'urgermeister
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1. Textliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO:

1.1 Sondergebiet "Wochenendhausgebiet” :

Fur alle Teilflachen gilt:

- Zulassig sind nur Wochenendhauser fur den zeitlich begrenzten Erholungsaufenthalt mit bis zu 60 gm Grundfléche.

- Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 650 gm.

- Je 650 gm Grundstticksflache ist die Errichtung eines eigenstandigen Wochenendhauses zuléssig. Wochenendhéuser
auf dem gleichen Grundstiick missen mit mindestens 6 m Abstand zueinander errichtet werden und dirfen keinen
baulichen Zusammenhang aufweisen, auch nicht Gber Nebengeb&ude.

- Bei der Ermittlung der Geschof¥flache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieRlich
der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde mitzurechnen.

- Ein Kniestock ist nicht zulassig.
- Die Sockelhéhe darf maximal 0,20 m tiber dem natirlichen Geléande betragen.

- Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO sind auch auf dem nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Das
gleiche gilt auch fur bauliche Anlagen, welche nach HBO auch in den Abstandsflachen zugelassen werden kénnen.

Fur Teilflache SO Wh2 gilt zusétzlich:

- Innerhalb des Schutzstreifens fur die 20kV-Freileitung dirfen keine hoch wachsenden Baume oder Straucher
gepflanzt werden und es dirfen keine Veranderungen erfolgen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung
beeintrachtigen kénnen.

1.2 Mischgebiet (im Bereich der 3.Anderung) :

Nicht zul&ssig (auch nicht ausnahmsweise) sind:

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
- Anlagen fur kirchliche Zwecke.

- Gartenbaubetriebe.

- Tankstellen.

- Vergnugungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe.

- Lagerpléatze als Hauptnutzung.

1.3. Gem. § 9 (1) Nr.20 i.V. mit Nr.25 BauGB
MaRnahmen zur Vermeidung und zur Minderung sowie zum Ausgleich des Eingriffs.

- Bei einer Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen, der Stell- und Standplatze, der privaten Grinflachen sowie der "Flache
zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" sind nur einheimische Gehélze zu verwenden.
Landschaftsuntypische Gehélze sind nicht zuléssig.

- Nicht tberbaubare Grundstiicks- bzw. Parzellenflachen sind dauerhaft als Grinflachen anzulegen und zu pflegen.
Auf Teilflache SO Wh2 sind zusatzlich mindestens 3 standortgerechte Obst-oder Laubbdume mit mindestens 16 cm
Stammumfang zu pflanzen.

- Auf der in Teilflache SO Wh2 festgesetzten "Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" ist eine geschlossene Gehélzstruktur mit standortgerechten Laubgehdlzen herzustellen.
Die Beschrankungen innerhalb des Schutzstreifens der Freileitung sind zu beachten.

2. Hinweise

2.1 Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern., Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde,
z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Archéologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Gebiet von einem erloschenen Bergwerksfeld. Bei der Bauausfithrung,
insbesondere bei Erdarbeiten, ist deshalb auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten.

Bei Bodenarbeiten und der Verwertung von Bodenmaterial sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Der Vorsorgepflicht
nach § 7 Bundesbodenschutzgesetz i.V. mit den §§ 9-12 Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.
Hingewiesen wird auf folgende Informationsbléatter des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz:

"Boden mehr als Baugrund; Bodenschutz fir Bauausfiihrende"

"Boden damit Ihr Garten funktioniert; Bodenschutz fur Hauslebauer"

2. Hinweise (Fortsetzung)

2.2 Niederschlagswasser

GemaR § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten
Fallen versickert bzw. in den naheliegenden Vorfluter eingeleitet werden.

2.3 Wasserwirtschaft
Sollte wéhrend der Bauarbeiten Grundwasser aufgeschlossen werden und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies
unverzuglich der Unteren Wasserbehérde des Lahn-Dill-Kreises anzuzeigen.

2.4 Altlasten/Bodenkontaminationen

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht bekannt
und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der Baumalnahmen, insbesondere bei Ausschachtmanahmen im Geltungs-
bereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch

und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungsprasidium Gie3en, Abt. Staatliches Umweltamt Wetzlar, die nachste
Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen.

2.5 Brandschutz, Rettungsdienst

Bei der Planung der StraRenverkehrsflachen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstellflachen fur Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist die DIN 14090 "Feuerwehrzufahrten und Aufstellflachen" heranzuziehen.
Gem. § 17 Abs. 4 der HBO dirfen bei der derzeitigen Ausriistung der Feuerwehr Driedorf keine Geb&ude errichtet werden bei denen
die Oberkante der Briistung notwendiger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 m tber der
Gelandeoberflache liegen, oder der 2. Rettungsweg muss baulich sichergestellt werden.

2.6 Verkehr
Gegeniiber dem Lahn-Dill-Kreis als Strassenbaulasttrager der K 83 kénnen keine Anspriiche auf LarmschutzmalRnahmen
geltend gemacht werden.

2.7 Artenschutz

Von einer Rodung von Badumen und Geholzen ist wéhrend der Brutzeit (1. Méarz - 30. Sept.) gemaR § 39 BNatSchG abzusehen.
Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malnahme durch
einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
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