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21  Artder baulichen Nutzung: 3.1 Niederschlagswasser:
(§ 9 (1)1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO) Fir die als WA normierten Bauflachen: Allgemein zuldssig sind nur: GemalR § 37 (4) Hessisches Wassergesetz (HWG) soll Niederschlagswasser (z.B. Dachflachenwasser) verwertet
. - Wohngebaude, werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser soll
. . - Raume fir freie Berufe i.S. § 13 BauNVO ohne Mitarbeiter, in geeigneten Fallen versickert werden.
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) (§9 (1) Nr20,25und § 9 (6) BauGe) - Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, . .
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen: - nicht stérende Handwerksbetriebe. MMZ’MDQM L . L . .
D Die Flache dient der Anlage einer arten- und strukturreichen Gehélzpflanzung. Die aushahmsweise zuldssigen Nutzungen geman § 4 (3) BauNVO werden ausgeschlossen. Z_ur Sicherung des _Loschwasserbedarfs ist eine Loschvyassermenge von 800 I/min Uber einen Zeitraum von 2 Std.
Erklarung der sicherzustellen. Bei der Planung der Stralienverkehrsflachen sind ausreichend bemessene Bewegungs- und Aufstell-
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO, § 91 HBO) Nutzungsschablone Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur 2.2 Bauwei_se: _ _ _ _ flachen fiir Feuerwehr- und R’:attungsfah_rzeuge vorzusehen. Als Planungsgrundlage ist die DIN 14090 "Feuerwehr-
GRZ Grundflichenzahl gemaR § 19 BauNVO als Obergrenze 5 |sa und Landschaft: Entwicklung einer extensiven Mahwiese. In abwel_che_nder offe_ner Bauweise (ao) Petragt d!g r’r_1aX|maI zuléssige Gebéudelédnge 14 m. zufahrten und Aufstellflachen” heranzuziehen.
GFz GeschoRflachenzahl gemaR § 20 BauNVO als Obergrenze __ |wese Allgemein sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. 3.3 Erdarbeiten:
Z Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal3 GRZ|GFZ Im Gbrigen gelten die Bestimmungen gemdR § 22 (2) BauNVoO. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen
FH Maximale Firsthéhe tiber dem maRgeblichen Bezugspunkt R . . 2.3 MaR der baulichen Nutzung - Zuldssige Hohe der baulichen Anlagen: Archéologische Denkmalpflege, oder der Archdologischen Denkmalpflege bzw. der Unteren Denkmalschutzbehdrde
. - . FH [ TH 2.3.1 Hohenbezugspunkt: des Landkreises zu melden. Bei dem Auffinden von kampfmittelverdéchtigen Gegensténden ist der Kampfmittel-
TH Maximale Traufhéhe tiber dem mafgeblichen Bezugspunkt (§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) o _ o ) sumdienst tandi
Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der zuldssigen Gebaude- raumalenst zu verstandigen.
1.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen r I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs hohe_n fur Haupt- und Nebengepaude |st"d<.ar medngsﬂte Punkt d?r 3.4 Altlasten: . L . " . .
(8 9 (1) Nr.2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO) — Schnittlinien des Baukérpers mit der natiirlichen Geldndeoberflache. Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plan-
' 2.3.2 Maximal zulassige Traufhshe (TH): gebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten. Werden im Rahmen der BaumalRnahmen, insbesondere bei Aus-
ao Abweichende offene Bauweise gemaR § 22 (2) und § 22 (4) BauNVO Die zulsssigen Traufhhen (TH) ergeben sich aus den zeichnerischen schachtmalnahmen im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachtigungen fest-
tberbaubar B Festsetzungen. Als zulassige Traufhéhe gilt das Maf vom Hohen- gestgll_t, von_denen eine Geféhrdur?g fur Mensch und Umwelt ausg_ehen k6nnen_, ist umgehend c_ias Regierungs-
nicht Gberbaubar augrenze bezugspunkt bis zur Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut an / < - prasidium GielRen, die nédchste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
der Traufseite. Bei Geb&uden, deren oberstes Geschoss als Staffel- “ N zu benachrichtigen.
1.4 Verkehrsflichen geschoss ausgebildet wird, gilt das Mald vom H6henbezugspunkt bis 3.5 Artenschutz
(8§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB) zur Oberkante FertigfuRboden des Staffelgeschosses (Deckenoberkante ~ | F Die Fallung von Baumen und Rodung von Gehdlzen soll im Zeitraum 1.0Oktober - 28.Februar erfolgen. Bei Fallung
einschlieBlich FuRbodenaufbau tiber dem obersten Vollgeschoss). " hande ey ~ von Baumen und Rodung von Gehdlzen im Zeitraum von 1.Méarz bis 30.Sept. sind betroffene Bereiche zeitnah vor
Offentliche Verkehrsflache 2.3.3 Maximal zuldssige Firsthéhe (FH): ~1de Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Das Anbringen von
Die zuldssigen Firsthéhen (FH) ergeben sich aus den zeichnerischen sme_malstﬂzﬁzhz:LFjﬁéiztrzm? dZL Nisthilfen fur Vogel oder Flederméause ist erwilinscht. Angaben Uiber geeignete Nistkdsten kénnen bei der Gemeinde
ﬁ Sffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatz Festsetzungen. Bezugshdshe bei Pultddchern ist der obere Dachabschluss. meximee ¢ % erfragt werde"n.
FH1 = Maximal zulassige Firsthéhe fiir Gebdude mit einer Dachneigung > 15°. 3.6 Grundstiicksbepflanzung
FH2 = Maximal zuldssige Firsthéhe fiir Gebdude mit einer Dachneigung < 15°. Bei der Bepflanzung entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Regelungen zu den Grenzabstdnden des Hessischen
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg Die maximal zuléssige Firsththe darf durch untergeordnete betriebstechnische Anlagen / Aufbauten oder einer Nachbarrechtsgesetz (NachbG) zu beachten. Dies gilt auch fiir Bepflanzungen gegeniiber landwirtschaftlichen
Solaranlage ausnahmsweise um bis zu 1,0 m Uberschritten werden. Schornsteine, Kamine und Abluftanlagen Nutzflachen und Wirtschaftswegen.

sind von der maximal zuldssigen FH ausgenommen, soweit deren erforderliche Hohe aufgrund der jeweils aktuell

Straenbegrenzungslinie glltigen immissionsschutzrechtlichen Regelung die zuldssige Gebdudehdhe tiberschreitet.

—2 22 2. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 2.4 Anzahl der Wohnungen:
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig. 4. Rechtsgrundlagen
e . B . . . . . L - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
. _ ) i .
1.5 Griinflachen 2.5 Ermittlung der G_eschpl&fl_ache. Ger_’nafs §20 (3) BauNVO sind d_!e Flachen yon Ayfen_tha_ltsraumen in Nicht das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.
(§ 9 (1) Nr.15 BauGB) vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

wande bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.
Offentliche Gruinflache - Uferrandstreifen

2.7  Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen: - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
2.7.1 Stellpldtze, Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO und bauliche Anlagen, welche nach HBO auch in den Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
Abstandsflachen zuldssig sind, sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen zul&ssig. - Hessische Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
2.7.2 Garagen und iiberdachte Stellpléatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfldchen zulassig. vom 1.Juli 2024 (GVBI. 2024 Nr.32).
38TE ‘38°E 38TE 38E ‘387 E 387°E S 387"E Ein Mindestabstand von 5m zur StraBenbegrenzungslinie ist einzuhalten. - Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des
\ L 7 /232”0 232/20 %  o——o—0— 0 —ruBachstfake— o o%é/f—/o” o- 2.7.3 Garagen und Nebengebaude diirfen nur eingeschossig errichtet werden und sind in gleicher Art zu gestalten Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 764, 766).
o wie das Hauptgebaude.
27111 g 232/21 /
\ 32/11 o 19 2.8 Flachenbefestigung : ) 5. Verfahrensvermerk
o 9 230/22 / Befestigte Flachen, wie Wege, Zufahrten etc., die eine Uberschreitung der GRZ nach sich Ziehen, sind in _ _ _ _ _
\ o wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen oder das auf ihnen anfallende Regenwasser ist vor Ort zu ver- 1. Die Gemeindevertretung hat in der Sitzung am _15.11.2022_ die Aufstellung des Bebauungsplans
! o 232/12 229 / 189 8/ 187/ sickern. Eine Ableitung auf die 6ffentlichen Verkehrsfichen ist unzuléssig. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsiiblich bekannt gemacht.
. 27 Py ; o 232/26 1 ; é . 29 Grundstiicksfreiflzchen: 2. Die fruhzgltlge Burgerbeteiligung g?maB § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom bis
5 530/24 191 @ 5@ Fir die Herstellung und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen gelten die Regelungen gemaf § 8 (1) HBO in al.s offentllf:he Ausle.gung durchgefuhrt. _ _
g' ¥ T FI r 4 + 1 g Verbindung mit § 35 (9) HENatG. Neben Schotterungen sind auch Schiittungen aus Kies und anderen dhnlichen 3. Die friilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (1) BauGB
z o 2@4 u / % 1/ = Materialien keine zuldssige Verwendung nicht bebauter Grundstiicksflachen im Sinne § 8 (1) HBO. wurde mit Anschreiben vom mit Frist bis zum durchgefiihrt.
/2 o\ 1 3 /o % ] 7 %/1 Die nlcht ube_rbauten oder befestigten Grundstucksfren_‘lachen sind %artpensch E)der najturnah (begrunt, 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung wurden die Behérden und sonstigen
/o \ / 2 |72 o_hne _ga_rtnerlsche Nutzu"ng oder Pflege) a.l.nzulegen. Mindestens 20% dieser Flachen sind mit standortgerechten Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 (2) BauGB in der Zeit vom beteiligt.
| ao einheimischen Laubgehdlzen oder Obstbdumen zu bepflanzen. . . . .
o 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung wurde mit der Begriindung gemafn
\o 252 ! | ao 2.10 Herstellung des StraBenkorpers: Die zur Herstellung des Straldenkdrpers notwendigen Béschungen, Stutz- § 3 (2) BauGB in der Zeit vom offentlich ausgelegt.
268/6 \\ 0405 1 : 04 | 05 g?auern_ uhr;q Abgr:a?gjr(;ge? h:{aben ’?zl’? Ar\1§;reknzherﬂa.t.1ft|]hren Grulndftuckgn le(j__dUIden und zu gestalten, soweit 6. Die Gemeinde Mengerskirchen hat mit Beschluss der Gemeindevertretung vom den
/ O\ 95m|55m 1{73 ’ ’ iese nicht innerhalb der festgesetzien Verkenhrsiiachen angelegt werden konnen. Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom als Satzung beschlossen.
o o) 253 el 95m|55m 2.11 Offentliche Griinflache / Fliche zum Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen:
g \o / \ = } _______ i g Die Flache dient der Anpflanzung einer durchgehenden Gehdlzpflanzung fiir die Ortsrandeingriinung.
j@_\o /5 6 +\ N \ N N 176 __::: Es sind standortgerechte Arten und heimisches Pflanzmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden.
g Q\o / o< 4 & T % g Die Anpflanzung ist spétestens ein Jahr nach Fertigstellung des ersten Gebaudes vorzunehmen.
z QL o) \o ) 7 1 175 z Die Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen.
O\ / @ \o /.5060 r 4 - 174 Z Abgéngige Gehdlze sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen. e o N
8 0 80 > 2 / < / 7] TS i 212 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 91 HBO i.V.m. § 9(4) BauGB) s |
% o5 \\____ L - 171 Dacheindeckung: \\ ;
2 %, / / ~ Als Dacheindeckung aller geneigten Décher sind nur nicht glédnzende Materialien in Rot-, Braun- oder Grauténen | Gricgor den Burgermeister -
o 0 256 s oder Schiefer zuldssig. Anlagen zur Nutzung von Solarenergie sind zulassig. ; _ — _ _ _
N 7 / L o Gebéudehshen: LGt arang Ssrasit ind g5 a1t d Rechawtiamtan
2 - e // Die zuldssigen Gebédudehohen ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen. mafgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden. -
K / -~ | 5 8 Dachgestaltung: / N
- n 2 /. : 171 I / = Gauben miissen mindestens einen Abstand von 1,5 m von der Giebelwand haben. Dachaufbauten, -gauben /\ (Siegel) )
Zﬁ’ y | : Z% und -einschnitte diirfen eine Gesamtlange von 30% der entsprechenden Gebaudelange nicht tiberschreiten. .
/ // : | Einfriedungen: Driedorf, den Burgermeister
/ | Entlang &ffentlicher Wege- und Stralienflachen sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,20 m tber der vor-
% / | i . i L R L N . . - . &_ngannj;maghung Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am
! gelagerten &ffentlichen Flache zulassig. Die Gibrigen Einfriedungen diirfen eine maximale H6he von 1,50 m nicht gemiR § 10 (3) Halbsatz 2 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.
7 tiberschreiten. Zulissig sind Laubgehélzhecken, transparente Holzzzune, transparente Metallzaune, begriinte Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. PR
Maschendrahtzéune. / h
Einfriedungen zu privaten Grundstiicken miissen so gestaltet werden, dass sie keine Barriere fiir Kleinsduger /\ (Siegel) )
267 darstellen, z.B. durch einen durchgehenden Bodenabstand von mindestens 15cm oder regelmélf3igen Durch- N s
7 lassen von mindestens 30cm Breite. Ausgenommen sind zum Schutz vor Verbiss die Gartenbereiche, welche Driedorf, den Burgermeister T
. . dem Anbau von Gartenerzeugnissen dienen (Grabland). ] ] ]
£ { £ Miilltonnenstellplitze: Bauleitplanung der Gemeinde Driedorf
§' - Y - + - - i § Milltonnenstellplatze sind bei Anordnung an der StraBe mit stralBenseitigen Sichtblenden abzudecken und zu " . '
2 163 2 umpfianzen. Bebauungsplan "Am Friedhof"
im Ortsteil Waldaubach
FriedhsP
Exemplar der friihzeitigen Beteiligung der Beh6rden gemaB § 4 (1) BauGB und
164 der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
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